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77 route du Président-Kennedy, Lévis

Espace commercial    
à louer
Espace commercial de 1 212 pi2 à louer au rez-de-
chaussée du projet immobilier Le Fitz



Le Fitz
Un projet d’avenir au cœur de Lévis

Situé sur l’un des axes les plus fréquentés de Lévis, Le Fitz est un projet immobilier neuf à usage mixte qui marie 
élégance architecturale, confort résidentiel et opportunités commerciales. Composé de trois tours modernes offrant 
des vues imprenables sur Québec, ce complexe attire une clientèle active et diversifiée, créant un environnement 
dynamique et stimulant.

Au rez-de-chaussée, un espace commercial de choix est offert à la location. Bénéficiant d’un emplacement stratégique 
sur la route du Président-Kennedy, ce local garantit une visibilité exceptionnelle et un fort achalandage. Le zonage 
flexible permet une multitude d’usages, incluant le commerce de détail, les services professionnels, les soins 
personnels, les bureaux ainsi que d'autres activités compatibles avec un environnement urbain dynamique.

Doté d’une grande fenestration, d’un accès direct au niveau de la rue et de stationnement sur place, cet espace est 
idéal pour les entrepreneurs et professionnels souhaitant s’implanter dans un secteur en pleine croissance. Une 
occasion unique de faire rayonner votre activité dans un cadre moderne, accessible et en pleine effervescence.

*Illustration à titre indicatif

77 route du Président-Kennedy, Lévis



Aperçu de l'espace

*Voir la fiche complète en annexe 

Numéros de lots 6590613, 6590614, 6590615, 6590616

Façade 238 pieds

Hauteur libre 9 pieds

Superficie totale de l'espace 1 212 pi2

Superficie totale de l’immeuble 3 tours résidentielles: 25, 21 et 19 étages, soit 482 logements au total

Stationnement 5 espaces de stationnement extérieurs + possibilité de louer des 
stationnements additionnels intérieurs

Disponibilité 1er juillet 2026

Zonage* M2532 (C1, C5, C9, C10, C700, C703, H10, H11, H12, H13)

Loyer brut démandé 28,00 $ 

Frais d'exploitations/taxes/énergie Inclus
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Dépenses de
Consommation

77 Rte Du Président Kennedy, Levis, Québec,
G6V 6X8
1 km radius

Dépenses Annuelles Moyennes Par
Ménage

CA$295,431,114

Dépenses Totales Des
Ménages

CA$12,920

Logement
Richesse et Revenus

CA$76,719
Revenu Médian des

Ménages

CA$38,903
Le Revenu Par

Habitant

CA$71,852
Revenu Disponible

Par Ménage

37.1%
Logements:
Possédés

6.0%
Taux De Chômage

3,593
Ménages

Moyenne Des Dépenses Annuelles En Biens Ménagers
Par Ménage

CA$14,830,470
Fournitures d'entretien

ménager

CA$4,414,689

Ameublement

CA$187,119

Linge de maison

CA$3,002,392

Meubles

CA$2,132,083
Gros

électroménagers

CA$3,195,543

Équipement ménager

Moyenne Des Dépenses Annuelles De Transport Par
Ménage

CA$37,831,266

Total Transports

CA$3,394,367

Acomptes sur véhicules
hors leasing

CA$9,550,037

Essence et huile
moteur

CA$2,682,358

Entretien et réparation
de véhicules

CA$1,758,961

Assurance
automobile

CA$598,726

Véhicules loués

Moyenne Des Dépenses Annuelles De Divertissement
Par Ménage

CA$9,615,045

Total Divertissement
et Loisirs

CA$352,603

Équipements de
Sport/loisirs/exercise

CA$635,046

Matériel de lecture,
autres imprimés

CA$110,461

Produits et services
photographiques

CA$133,841

Jouets pour
enfants

CA$986,323

Services et
divertissements à domicile

Dépenses Annuelles Moyennes En Nourriture Et En
Alcool Par Ménage

CA$40,025,144

Total Aliments

CA$26,853,463

Aliments achetés au
magasin

CA$13,171,681

Aliments achetés au
restaurant

CA$6,986,984

Boissons
alcoolisées

CA$4,193,006
Boissons alcoolisées
achetées au magasin

CA$2,793,977

Boissons alcoolisées
achetées au restaurant

Dépenses Annuelles Moyennes En Vêtements Par
Ménage

CA$11,131,724

Total Vêtements

CA$2,267,948

Vêtements pour
hommes

CA$3,895,186

Vêtements pour
femmes

CA$532,126

Vêtements pour
enfants

CA$153,618

Vêtements pour
bébés

CA$1,967,239

Chaussures

CA$12,680 CA$4,102

CA$2,384

CA$8,577

CA$3,023 CA$639

Données sur le marché 
et démographie

Population 
actuelle     
(2024)

6 524 

Taille moyenne 
des ménages 

(2024)

1,9

Revenu moyen 
des ménages 

(2024)

92 031 $

Âge moyen    
(2024)                 

47,3

Population 
selon le sexe

Hommes: 3 185
Femmes: 3 339

Source: Colliers Hydra - Rayon de 1 km de la propriété

Environics, Environics 2021 Time Series

Logement: Année de construction
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Tendances historiques : population

Logement : Mode d'occupation

60%

40%

20%

0%
Logement fourniLocatairePropriétaire

Population par âge

Âge 0-9 (%) Âge 10-19 (%) Âge 20-29 (%)

Âge 30-39 (%) Âge 40-49 (%) Âge 50-59 (%)

Âge 60-69 (%) Âge 70-79 (%) Âge 80+ (%)

(8%) (9%) (12%)

(12%) (13%) (11%)

(14%) (14%) (9%)

254
Alpha : né(e)s

2017 à aujourd'hui

1,174
Génération z : né(e)s

de 1999 à 2016

1,181
Millénaire:

né(e)s de 1981 à
1998

Population par Génération

1,170
Génération x : né(e)s
entre 1965 et 1980

1,721
Baby-boomers :

né(e)s entre 1946 et
1964

1,025
Génération

Silencieuse: Nè(e)s
en 1945 et avant

Dépenses Annuelles Moyennes des Ménages

CA$89,173
Dépenses moyennes des

ménages

CA$10,388
Logement Principal

(Refuge)

3,579
Population

active

3,363
Personnes

occupé

216
Chômeurs

47.8

Âge moyen

CA$76,719

Revenu médian
des ménages

37%

Logement en
Propriété

6,524

Population

3,313
Ménages

1.9
Taille moyenne
des ménages

Tendances démographiques et
indicateurs clés77 Rte Du Président Kennedy, Levis, Québec, G6V 6X8 | 1 km radius
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Commerces

1 Bureau en Gros

2 Le Marché du Store

3 Maison Bouclair

4 L’Équipeur

5 Mondou

6 Winners

7 Canadian Tire

8 Matelas Dauphin

9 Jeans Dépôt

10 Rona

11 Tanguay Lévis

12 Familiprix

13 IGA Extra

14 Maxi Lévis

15 SAQ

Les Galeries Chagnon

UQAR Lévis
5 minutes

Score de 
marche de 84

Lignes de bus STLévis 11, 
11A, 15, 156, L1, T1 à 
100-300 mètres du Fitz

Accès facile aux routes 
132, 173 et l’autoroute 20

Ample stationnement 
disponible sur place

Restaurants 

1 Shaker
2 Tim Hortons

3 Coré Déjeuner

4 Burger King

5 Subway

6 Eggsquis

7 A&W

8 Benny&Co

9 St-Hubert

10 Le Vieux Duluth

11 McDonald’s

12 Chocolats Favoris

13 La Cage

14 Starbucks

15 Chez Victor

Aperçu des alentours
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Annexe - Grille de zonage



Annexe - Codes descriptifs



Accélérateur de réussite.
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Ce document a été préparé par Colliers à des fins publicitaires et générales uniquement. Colliers ne fait aucune représentation ou garantie d’aucune sorte, implicite ou explicite, quant à aux 
renseignements, y compris, mais sans s’y limiter, les garanties de contenu, d’exactitude et de fiabilité. Toute partie intéressée doit entreprendre ses propres recherches quant à l’exactitude des 
informations. Colliers exclut, sans équivoque, tous les termes, conditions et garanties inférés ou implicites découlant de ce document et exclut toute responsabilité pour les pertes et qui en découlent. 
Cette publication est la propriété de Colliers et / ou de ses concédants et elle est protégée par le droit d’auteur. © 2025. Tous droits réservés. Cette communication ne vise pas à causer ou mener à la 
rupture d’un mandat de vente existant.Colliers International (Québec) Inc., Agence immobilière.

*Jonathan Moisan Inc.

Jonathan Moisan, MBA, SIOR

Vice-président
Courtier immobilier commercial
+1 418 210 0842
jonathan.moisan@colliers.com


